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7. 3) Prawo odr?bnej w?asno?? lokalu

§ 83

1.Odr?bn? w?asno?? lokalu mo?na ustanowi? w drodze umowy, a tak?e jednostronnej
czynno?ci prawnej w?a?ciciela nieruchomo?ci albo orzeczenia s?du znosz?cego
wspó?w?asno??.
Umowa o ustanowienie odr?bnej w?asno?ci lokalu powinna by? dokonana w formie aktu
notarialnego.
2.Przeniesienie w?asno?ci lokalu na rzecz cz?onka nie wymaga uchwa?y Walnego
Zgromadzenia zezwalaj?cej na zbycie nieruchomo?ci.
3.Je?eli dana nieruchomo?? jest zarz?dzana przez Spó?dzielni? w trybie okre?lonym w art. 1
ust. 3 oraz w art. 27 ust 2 Ustawy, to Spó?dzielnia nie mo?e odmówi? przyj?cia w poczet
cz?onków nie b?d?cego jej cz?onkiem w?a?ciciela lokalu podlegaj?cego przepisom ustawy, w
tym tak?e nabywcy prawa odr?bnej w?asno?ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
4.Powstanie odr?bnej w?asno?ci lokalu nast?puje z chwil? dokonania wpisu do ksi?gi
wieczystej.

§ 84

1.W razie wyodr?bnienia w?asno?ci lokali, w?a?cicielowi lokalu przys?uguje udzia? w
nieruchomo?ci wspólnej jako prawo zwi?zane z w?asno?ci? lokali. Nie mo?na ??da? zniesienia
wspó?w?asno?ci nieruchomo?ci wspólnej, dopóki trwa odr?bna w?asno?? lokali.
2.Nieruchomo?? wspóln? stanowi grunt oraz cz??ci budynku i urz?dzenia, które nie s?u??
wy??cznie do u?ytku w?a?cicieli lokali. 
3.Udzia? w?a?ciciela lokalu wyodr?bnionego w nieruchomo?ci wspólnej odpowiada stosunkowi
powierzchni u?ytkowej lokalu wraz z powierzchni? pomieszcze? przynale?nych do ??cznej
powierzchni u?ytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynale?nymi. 
4.Je?eli nieruchomo??, z której wyodr?bnia si? w?asno?? lokali, stanowi grunt zabudowany
kilkoma budynkami, udzia? w?a?ciciela lokalu wyodr?bnionego w nieruchomo?ci wspólnej
odpowiada stosunkowi powierzchni u?ytkowej jego lokalu wraz z powierzchni? pomieszcze?
przynale?nych do ??cznej powierzchni u?ytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do
nich przynale?nymi w tej nieruchomo?ci.
5.Spó?dzielnia jest w?a?cicielem samodzielnych lokali nie wyodr?bnionych w nieruchomo?ci
wspólnej.
6.Udzia? Spó?dzielni w nieruchomo?ci wspólnej odpowiada stosunkowi powierzchni u?ytkowej
samodzielnych lokali nie wyodr?bnionych w nieruchomo?ci wspólnej wraz z powierzchni?
pomieszcze? przynale?nych do ??cznej powierzchni u?ytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynale?nymi – z zastrze?eniem art. 42 ust 6 Ustawy.
7.Do wyznaczenia stosunku, o którym mowa w ust. 3 i 5 niezb?dne jest okre?lenie, oddzielnie
dla ka?dego samodzielnego lokalu, jego powierzchni u?ytkowej wraz z powierzchni?
pomieszcze? do niego przynale?nych – z zastrze?eniem art. 42 ust 6 Ustawy.
8.Podstaw? do okre?lenia powierzchni u?ytkowej danego lokalu wraz z powierzchni?
pomieszcze? do niego przynale?nych jest inwentaryzacja architektoniczna posiadana przez
Spó?dzielni?– z zastrze?eniem art. 42 ust 6 Ustawy.

§ 85
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1.Spó?dzielni, jako dotychczasowemu w?a?cicielowi nieruchomo?ci przys?uguj? co do nie
wyodr?bnionych lokali oraz co do nieruchomo?ci wspólnej takie same uprawnienia, jakie
przys?uguj? w?a?cicielom lokali wyodr?bnionych; odnosi si? to tak?e do jego obowi?zków.
2.Je?eli do wyodr?bniania w?asno?ci lokali dochodzi sukcesywnie, w?a?ciciele lokali ju?
wyodr?bnionych nie s? stronami umów o wyodr?bnieniu dalszych lokali.

§ 86

W?a?ciciel lokalu nie b?d?cy cz?onkiem spó?dzielni mo?e zaskar?y? do S?du uchwa??
Walnego Zgromadzenia spó?dzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odr?bnej
w?asno?ci lokalu. Przepisy § 47 statutu stosuje si? odpowiednio.

§ 87

1.Je?eli w?a?ciciel lokalu zalega d?ugotrwale z zap?at? nale?nych od niego op?at lub
wykracza w sposób ra??cy lub uporczywy przeciwko obowi?zuj?cemu porz?dkowi domowemu
albo przez swoje niew?a?ciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomo?ci
wspólnej uci??liwym, Zarz?d Spó?dzielni na wniosek wi?kszo?ci w?a?cicieli lokali w budynku
lub budynkach po?o?onych w obr?bie danej nieruchomo?ci mo?e w trybie procesu ??da?
sprzeda?y lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisów Kodeksu post?powania cywilnego o
egzekucji z nieruchomo?ci.
2.Wniosek, o którym mowa w ust.1 za Spó?dzielni? jako w?a?ciciela lokali sk?ada Rada
Nadzorcza.
3.W?a?cicielowi, którego lokal zosta? sprzedany, nie przys?uguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 88

Przepisy art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24, art. 241, art. 26 i art. 27 Ustawy stosuje si?
odpowiednio do u?amkowego udzia?u we wspó?w?asno?ci gara?u wielostanowiskowego.
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