
Regulamin obowi?zków Spó?dzielni i cz?onków w zakresie napraw
 

 

UWAGA!!!
  Rregulamin do pobrania poni?ej.

Regulamin

Okre?laj?cy zakres remontów i konserwacji obci??aj?cych Spó?dzielni? i u?ytkowników
lokali

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spó?dzielcze (z pó?niejszymi zmianami),
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spó?dzielniach mieszkaniowych (z pó?niejszymi
zmianami),
Statut Spó?dzielni Mieszkaniowej „Bie?czyce” 
Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (z pó?niejszymi zmianami),
Rozporz?dzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim
powinny odpowiada? budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (z
pó?niejszymi zmianami).
Rozporz?dzenie Ministra Spraw Wewn?trznych i Administracji w sprawie
warunków technicznych u?ytkowania budynków mieszkalnych z dnia 16 sierpnia
1999 r. (z pó?niejszymi zmianami).

 

Ilekro? jest mowa w niniejszym Regulaminie o:
1. Spó?dzielni - nale?y przez to rozumie? Spó?dzielni? Mieszkaniow? „Bie?czyce”.
2. Nieruchomo?ciach nale?y przez to rozumie? wyodr?bnione nieruchomo?ci b?d?ce
w zarz?dzie Spó?dzielni na podstawie art. 1 ust 3 Ustawy, których wykaz stanowi za??cznik nr
1 do tego Regulaminu.
3. Nieruchomo?ci wspólnej - nale?y przez to rozumie? grunt oraz cz??ci budynku
i urz?dzenia, które nie s?u?? wy??cznie do u?ytku w?a?cicieli lokali.
4. Lokalach nale?y przez to rozumie? wydzielone trwa?ymi ?cianami w obr?bie budynku izb?
lub zespó? izb, wraz z innymi pomieszczeniami przeznaczonymi na sta?y pobyt ludzi (lokale
mieszkalne), lokale u?ytkowe, w tym gara?e stanowi?ce cz??? budynku mieszkalnego oraz
gara?e znajduj?ce si? w oddzielnych nieruchomo?ciach, które s? przedmiotem uchwa? Zarz?du
Spó?dzielni podj?tych na podstawie art. 42 Ustawy.
5. U?ytkownikach lokali nale?y przez to rozumie? cz?onków Spó?dzielni, którym przys?uguj?
spó?dzielcze prawa do lokali oraz prawa odr?bnej w?asno?ci lokali, w?a?cicieli lokali nieb?d?cy
cz?onkami Spó?dzielni, osoby nieb?d?ce cz?onkami, którym przys?uguj? spó?dzielcze
w?asno?ciowe prawa do lokali w Spó?dzielni oraz najemcy lokali i osoby nie posiadaj?ce tytu?u
prawnego do lokali.
6. Remont lokalu nale?y przez to rozumie? wykonanie robót budowlanych w lokalu, w tym w
szczególno?ci w zakresie wszystkich instalacji, ?cianek dzia?owych, wylewek i ok?adzin
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pod?ogowych, otworów drzwiowych, wymiany drzwi do lokalu, zabudów w lokalu lub balkonu,
sufitów podwieszanych, wymiany okien, itp.

 

 

Zakres Spó?dzielni - zarz?dcy

§ 2
1. Podstawowy zakres obowi?zków Spó?dzielni w dziedzinie remontów i konserwacji
poszczególnych nieruchomo?ci obejmuje remonty i konserwacje wszystkich budynków oraz ich
elementów i wyposa?enia znajduj?cych si? poza lokalami mieszkalnymi i lokalami
o innym przeznaczeniu w tym gara?y.
2. W szczególno?ci na Spó?dzielni ci??y obowi?zek remontów i konserwacji w zakresie:
1) dróg, chodników, urz?dze? znajduj?cych si? na terenie wspólnym,
2) zewn?trznych warstw przegród budynku, elementów ?cian zewn?trznych budynków
w tym balkonów, w zakresie konstrukcji;
3) fundamentów i elementów odwodnienia budynku,
4) wszystkich przy??czy mediów, w tym w szczególno?ci instalacji: wodnych, kanalizacyjnych,
energii cieplnej, gazowych, domofonowych, itp.
5) pokry? dachowych wraz z urz?dzeniami na dachach, obróbek blacharskich i instalacji
odgromowej,
6) klatek schodowych, balustrad, biegów schodów i powierzchni komunikacyjnej,
7) d?wigów osobowych,
8) okien, drzwi w cz??ci nieruchomo?ci wspólnej,
9) pomieszcze? w budynku przeznaczonych do wspólnego u?ytkowania oraz elementy
i urz?dzenia stanowi?ce wyposa?enie budynku,
10) ca?ej instalacji centralnego ogrzewania wraz z jej wyposa?eniem,
11) ca?ej instalacji gazowej z wyj?tkiem przyborów gazowych do niej pod??czonych do
zaworów odcinaj?cych przybory gazowe (wraz z tym zaworem),
12) wszystkich poziomów i pionów instalacji wodnej (woda zimna i ciep?a) do zaworu
odcinaj?cego instalacj? wewn?trzn? lokalu (wraz z tym zaworem i wodomierzem).
13) poziomów i pionów zbiorczych wewn?trznej instalacji kanalizacyjnej (bez przy??czy
odp?ywowych od urz?dze? w lokalu do pionów kanalizacyjnych),
14) ca?ej instalacji elektrycznej do zacisków znajduj?cych si? przed urz?dzeniem pomiarowym
(licznik energii) danego lokalu,
15) wszystkich przewodów kominowych i spalinowych.
16) urz?dze? stanowi?cych zabezpieczenie przeciwpo?arowe budynku,
3. Do obowi?zków Spó?dzielni nale?y ponadto wykonywanie czynno?ci kontrolnych
wynikaj?cych z przepisów Prawa Budowlanego i przepisów wykonawczych.

§ 3

 

1. Wszystkie koszty zwi?zane z wype?nianiem przez Spó?dzielni? obowi?zków okre?lonych § 2
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pokrywane s? z op?at wnoszonych przez u?ytkowników lokali na pokrycie kosztów eksploatacji
i utrzymania nieruchomo?ci oraz odpisów na fundusz remontowy poszczególnych
nieruchomo?ci.
2. Walne Zgromadzenie mo?e rozszerzy? obowi?zki Spó?dzielni w zakresie remontów
wewn?trz lokali u?ytkowanych przez u?ytkowników lokali poza zakres okre?lony w § 2
uchwalaj?c na ten cel dodatkowy odpis na fundusz remontowy poszczególnych nieruchomo?ci.

 

3. Ponadto do obowi?zków Spó?dzielni nale?y:
1) Wyegzekwowanie od us?ugodawców (firm zewn?trznych) usuni?cia usterek wykonawstwa
ujawnionego w okresie gwarancji lub r?kojmi,
2) Przeprowadzanie raz w roku przegl?du stanu technicznego zasobów mieszkaniowych
Spó?dzielni – zgodnie z obowi?zuj?cymi przepisami oraz w celu ustalenia planu potrzeb
remontowo – konserwacyjnych,

Zakres u?ytkownika lokalu

§ 4 - eksploatacja

1. U?ytkowników lokali mieszkalnych i lokali niemieszkalnych, w tym gara?y obci??a
eksploatacja, remonty i konserwacje wszystkich elementów i wyposa?enia ich lokali.
2. U?ytkownik lokalu jest obowi?zany utrzymywa? zajmowany lokal w nale?ytym stanie
technicznym, sanitarnym i higienicznym oraz przestrzega? Regulaminu porz?dku domowego.
3. U?ytkownicy lokali powinni u?ytkowa? lokale w sposób zapewniaj?cy:
1) zachowanie wymogów bezpiecze?stwa,
2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
3) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okre?lonego odr?bnymi przepisami,
4) prawid?owe funkcjonowanie wspólnych instalacji i urz?dze? znajduj?cych si? w tym lokalu.
4. U?ytkownicy lokali w czasie u?ytkowania instalacji i urz?dze? powinni:
1) zapewnia? ich ochron? przed uszkodzeniem,
2) zleca? przegl?dy urz?dze? przewidziane instrukcj? u?ytkowania,
3) wykonywa? zabiegi konserwacyjne i naprawy,
4) zapewnia? pe?n? sprawno?? techniczn? i u?ytkow? urz?dze? gazowych stanowi?cych
wyposa?enie lokalu,
5) likwidowa? przecieki z instalacji, w zakresie obci??aj?cym u?ytkownika lokalu, niezw?ocznie
po ich pojawieniu si?,
6) dokonywa? napraw i wymian uszkodzonych lub zu?ytych elementów instalacji i
wyposa?enia lokalu w zakresie obci??aj?cym u?ytkownika,
7) informowa? Spó?dzielni? o wszelkich uszkodzeniach instalacji, których naprawa nale?y do jej
obowi?zków.
5. W przypadku wyst?pienia uszkodze? lub zak?óce? w funkcjonowaniu instalacji i urz?dze?
nale?y niezw?ocznie wstrzyma? ich eksploatacj?, je?eli dalsze ich u?ytkowanie mo?e
spowodowa? zagro?enie bezpiecze?stwa osób lub mienia albo ska?enie ?rodowiska.

§ 5 - Remonty
1. Przed wykonaniem remontu u?ytkownik lokalu zobowi?zany jest do zg?oszenia do
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Spó?dzielni zamiaru remontu i podaniu zakresu rzeczowego wykonania remontu.
2. Spó?dzielnia wydaje warunki techniczno – porz?dkowe, które nale?y stosowa? przy
wykonywaniu remontów.
3. U?ytkownik lokalu zobowi?zany jest do podpisania o?wiadczenia o przyj?ciu tych warunków i
przyj?ciu odpowiedzialno?ci za wykonanie remontu niezgodnie z obowi?zuj?cymi przepisami
ustawy Prawo Budowlane, wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi
(Rozporz?dzenia, Polskie Normy) oraz sztuk? budowlan?.
4. U?ytkownik lokalu przed zamontowaniem innych instalacji np. klimatyzacji w lokalu
zobowi?zany jest do spe?nienia wymaga? okre?lonych w ust. 1, 2 i 3.
5. Po wykonaniu robót, na które wcze?niej uzyskano pisemn? zgod? Spó?dzielni nale?y
zg?osi? do Spó?dzielni celem dokonania odbioru technicznego, a w przypadku robót
(zanikaj?cych) ulegaj?cych zakryciu nale?y przed zakryciem zg?osi? je do odbioru
cz??ciowego.
6. Odpowiedzialno?? wobec osób trzecich lub Spó?dzielni za wykonanie robót zleconych przez
u?ytkowników lokali firmom zewn?trznym spoczywa na u?ytkownikach lokali udzielaj?cych
zlecenia.
§ 6 – Remonty – ograniczenia
1. Dokonywanie przez u?ytkowników lokali jakichkolwiek remontów, konserwacji oraz
jakiejkolwiek ingerencji w elementy konstrukcyjne budynku lub w nieruchomo?? wspóln?
i jej instalacje jest zabronione.
2. W szczególno?ci zabronione jest:
1) samowolne naruszenie ?cian konstrukcyjnych, przewodów spalinowych i wentylacyjnych oraz
szachtów (przestrzeni), w których s? umieszczone ró?ne instalacje,
2) samowolna zmiana tras zainstalowania instalacji centralnego ogrzewania i gazu,
3) samowolny monta? dodatkowych grzejników lub dok?adanie elementów grzejnych do
istniej?cych grzejników,
4) samowolna regulacja lub wymiana istniej?cych grzejników, demonta? grzejników,
5) samowolna wymiana armatury grzejnikowej,
6) samowolne spuszczanie wody z instalacji c.o.
7) samowolny monta? innych instalacji i urz?dze?, w tym instalacji klimatyzacyjnej,
8) samowolne dokonywanie zmian, modyfikacji lub demonta?u wodomierza ze zdalnym
odczytem,
9) zmiana sposobu otwierania drzwi z:„do wewn?trz” na „na zewn?trz”

§ 7 – Remonty –odpowiedzialno??
1. W przypadku nieuprawnionej ingerencji przez u?ytkownika lokalu w elementy lub instalacje
nieruchomo?ci wspólnej Spó?dzielnia na podstawie kosztorysu obci??a u?ytkownika lokalu
kosztami przywrócenia do stanu pierwotnego lub ??da naprawienia szkody.
2. W przypadku uszkodzenia wodomierza z przyczyn niele??cych po stronie Spó?dzielni,
wszelkie koszty zwi?zane z przywróceniem uk?adów pomiarowych do prawid?owego stanu,
pokrywa dodatkowo u?ytkownik lokalu
3. W przypadku nieuprawnionej ingerencji przez u?ytkownika lokalu w elementy lub instalacje
innych u?ytkowników lokali, stwierdzenia szkód i ewentualn? odpowiedzialno?? cywiln?
rozstrzyga si? poza Spó?dzielni?.
4. W przypadkach szczególnych Zarz?d Spó?dzielni mo?e obci??y? kosztami u?ytkownika
lokalu na podstawie faktury, kosztorysu lub w postaci skalkulowanego rycza?tu.
5. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 i 2 w razie odmowy zap?aty Spó?dzielnia mo?e
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dochodzi? roszcze? na drodze s?dowej lub innej.

 

 

§ 8 - udostepnienie lokalu
1. W razie awarii wywo?uj?cej szkod? lub zagra?aj?cej bezpo?rednio powstaniem szkody
osoba korzystaj?ca z lokalu jest obowi?zana niezw?ocznie udost?pni? lokal w celu usuni?cia
awarii. Je?eli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udost?pnienia lokalu, Spó?dzielnia ma
prawo wej?? do lokalu w obecno?ci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy stra?y
po?arnej - tak?e przy jej udziale.
2. Je?eli otwarcie lokalu nast?pi?o pod nieobecno?? pe?noletniej osoby z niego korzystaj?cej,
Spó?dzielnia jest obowi?zana zabezpieczy? lokal i znajduj?ce si? w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynno?ci tych sporz?dza si? protokó?.
3. Po wcze?niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystaj?ca z lokalu powinna tak?e
udost?pni? Spó?dzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a szczególnie w uzasadnionych wypadkach równie? dora?nego
przegl?du stanu wyposa?enia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezb?dnych prac i
ich wykonania;
2) zast?pczego wykonania przez Spó?dzielni? prac obci??aj?cych cz?onka spó?dzielni albo
osob? nieb?d?c? cz?onkiem Spó?dzielni, której przys?uguje spó?dzielcze w?asno?ciowe
prawo do lokalu, albo w?a?ciciela lokalu nieb?d?cego cz?onkiem Spó?dzielni.
4. W przypadku nieudost?pnienia lokalu do przeprowadzenia kontroli / przegl?du, u?ytkownik
lokalu jest zobowi?zany umówi? niezw?ocznie termin indywidualny lub zleci? we w?asnym
zakresie i na w?asny koszt dokonanie okre?lonych obowi?zkowych kontroli lub przegl?du przez
osoby posiadaj?ce w?a?ciwe – co do zakresu oraz aktualne – uprawnienia bran?owe (do
kontroli instalacji gazowych, elektrycznych czy te? przewodów kominowych). Protoko?y tych
kontroli lub przegl?dów nale?y niezw?ocznie dostarczy? do Spó?dzielni.
W przypadku braku przed?o?enia powy?szych dokumentów Spó?dzielnia powiadamia
dostawców mediów (gazu i pr?du) o tym, ?e instalacje w lokalu nie maj? aktualnych
przegl?dów, a dostawcy mog? zaprzesta? dostawy mediów. Ponadto Spó?dzielnia mo?e
wyst?pi? do s?du o nakaz udost?pnienia lokalu.
5. Je?eli lokal lub budynek wymaga remontu obci??aj?cego spó?dzielni? lub przebudowy,
Spó?dzielnia mo?e ??da? od osób korzystaj?cych z tego lokalu lub budynku jego udost?pnienia
w celu wykonania koniecznych robót po wcze?niejszym uzgodnieniu terminu.

§ 9
1. Niniejszy regulamin zosta? uchwalony przez Rad? Nadzorcz? Spó?dzielni Mieszkaniowej
"Bie?czyce" w dniu 13.12.2022r. Uchwa?a nr 27/6/XI/2022.
2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc regulamin uchwalony przez Rad?
Nadzorcz? Spó?dzielni Mieszkaniowej "Bie?czyce" w dniu 14.04.2019r. Uchwa?a nr
25/5/IX/2019.
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