
7.1 Spó?dzielcze lokatorskie prawo
 

7. Tytu?y prawne do lokali.
    7. 1) Spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 65

1.Przez umow? o ustanowienie spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spó?dzielnia zobowi?zuje si? odda? osobie, na rzecz której ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do u?ywania, a  osoba ta zobowi?zuje si? wnie?? wk?ad mieszkaniowy oraz
uiszcza? op?aty okre?lone w ustawie i w statucie Spó?dzielni.
2.Spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego mo?e by? ustanowione w budynku
stanowi?cym w?asno?? lub wspó?w?asno?? Spó?dzielni.
3.Spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobierców i nie podlega egzekucji.
4.Spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego mo?e nale?e? do jednej osoby albo
do ma??onków.
5.Spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwil? zawarcia mi?dzy
osob? ubiegaj?c? si? o ustanowienie tego prawa  a Spó?dzielni? umowy o ustanowienie
spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by? zawarta pod
rygorem niewa?no?ci w formie pisemnej.
6.Umowa o ustanowienie spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z innym cz?onkiem przed wyga?ni?ciem prawa do tego lokalu, jest niewa?na.
7.Do ochrony spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si?
odpowiednio przepisy o ochronie w?asno?ci.
8.Spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie mo?e by? ustanawiane na rzecz
cz?onka Spó?dzielni - osoby prawnej.
9.Wynajmowanie lub oddawanie w bezp?atne u?ywanie przez cz?onka ca?ego lub cz??ci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spó?dzielni, chyba ?e by?oby to zwi?zane ze zmian?
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu b?d? jego cz??ci. Je?eli wynaj?cie lub
oddanie w bezp?atne u?ywanie mia?oby wp?yw na wysoko?? op?at na rzecz spó?dzielni,
cz?onek obowi?zany jest do pisemnego powiadomienia Spó?dzielni o tej czynno?ci.
10.Umowy zawarte przez cz?onka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego cz??ci
wygasaj? najpó?niej z chwil? wyga?ni?cia Spó?dzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 66

1.Osobie, której przys?ugiwa?o spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
której prawo wygas?o z powodu nieuiszczania op?at zwi?zanych z eksploatacj? i utrzymaniem
jej lokalu lub eksploatacj? i utrzymaniem nieruchomo?ci stanowi?cych mienie spó?dzielni,
przys?uguje roszczenie do spó?dzielni o ponowne ustanowienie spó?dzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, je?eli sp?aci spó?dzielni ca?e zad?u?enie wynikaj?ce z
nieuiszczania tych op?at wraz z odsetkami.
2.Roszczenie, o którym mowa w ust. 1, przys?uguje tylko wtedy, je?eli wcze?niej nie zosta?
ustanowiony tytu? prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spó?dzielni? tytu?u prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opró?nienie lokalu przez
osob?, której spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygas?o.

§ 67
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1.Spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:
   1)?mierci osoby, której przys?uguje prawo do lokalu, chyba, ?e prawo przys?uguje
ma??onkom,
   2)orzeczenia przez s?d o wyga?ni?ciu prawa.
2.Spó?dzielnia mo?e wyst?pi? do s?du z ??daniem orzeczenia przez s?d o wyga?ni?ciu
spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:
   1)zaleg?o?ci z zap?at? op?at, o których mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy za okres co najmniej 6
miesi?cy,
   2)ra??cego lub uporczywego wykraczania osoby korzystaj?cej z lokalu przeciwko
obowi?zuj?cemu porz?dkowi domowemu.
3.Je?eli podstaw? ??dania orzeczenia o wyga?ni?ciu spó?dzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zap?at? op?at, o których mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, nie
mo?na orzec o wyga?ni?ciu spó?dzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, je?eli
najpó?niej przed zamkni?ciem rozprawy przed s?dem pierwszej instancji, a je?eli wniesiono
apelacj? - przed s?dem drugiej instancji cz?onek spó?dzielni ui?ci wszystkie zaleg?e op?aty. 
4.W przypadku gdy spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przys?uguje
ma??onkom wspólnie, s?d mo?e orzec o wyga?ni?ciu spó?dzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z ma??onków albo wobec obojga ma??onków. 
5.Z chwil? gdy orzeczenie s?du, o którym mowa w ust. 3 i 4, stanie si? prawomocne,
spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o którym mowa
w ust.4, spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
ma??onków albo wobec obojga ma??onków. 
6.W przypadku wyga?ni?cia spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spó?dzielnia, z zastrze?eniem art. 15 i 16(1) Ustawy og?asza nie pó?niej ni? w ci?gu 3
miesi?cy od dnia opró?nienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odr?bnej w?asno?ci tego lokalu, zawiadamiaj?c o przetargu w sposób okre?lony
w statucie oraz przez publikacj? og?oszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia
odr?bnej w?asno?ci lokalu jest wp?ata warto?ci rynkowej lokalu.

7.Spó?dzielnia nie przenosi odr?bnej w?asno?ci lokalu, je?eli: 
   1)osoba, której przys?ugiwa?o spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
której prawo wygas?o, zg?osi roszczenie o ponowne ustanowienie spó?dzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o którym mowa w art. 16 1 Ustawy,
   2)osoba, o której mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy, zg?osi roszczenie o ustanowienie
spó?dzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu. 
8.W wypadku wyga?ni?cia spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spó?dzielnia wyp?aca osobie uprawnionej warto?? rynkow? tego lokalu. Przys?uguj?ca osobie
uprawnionej warto?? rynkowa nie mo?e by? wy?sza od kwoty, jak? spó?dzielnia uzyska od
osoby obejmuj?cej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spó?dzielni? zgodnie z
postanowieniami statutu. 
9.Z warto?ci rynkowej lokalu potr?ca si? przypadaj?c? na dany lokal cz??? zobowi?za?
spó?dzielni zwi?zanych z budow?, o których mowa w art. 10 ust.1 pkt. 1 Ustawy w tym w
szczególno?ci niewniesiony wk?ad mieszkaniowy. Je?eli spó?dzielnia skorzysta?a z pomocy
uzyskanej ze ?rodków publicznych lub z innych ?rodków, potr?ca si? równie? nominaln? kwot?
umorzenia kredytu lub dotacji, w cz??ci przypadaj?cej na ten lokal oraz kwoty zaleg?ych op?at,
o których mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a tak?e koszty okre?lenia warto?ci rynkowej lokalu. 
10.Wynagrodzenie notariusza za ogó? czynno?ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
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umowy oraz koszty s?dowe w post?powaniu wieczystoksi?gowym obci??aj? osob?, na rzecz
której spó?dzielnia dokonuje przeniesienia w?asno?ci lokalu. 
11.Warunkiem wyp?aty, o której mowa w ust. 8 jest opró?nienie lokalu.
12.W przypadku wyga?ni?cia spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spó?dzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wk?ad mieszkaniowy albo jego wniesion? cz???, zwaloryzowane
wed?ug warto?ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzgl?dnia si? d?ugu obci??aj?cego
cz?onka spó?dzielni z tytu?u przypadaj?cej na niego cz??ci zaci?gni?tego przez spó?dzielni?
kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o którym mowa w
art.10 ust. 2 Ustawy. 
13.W przypadku, o którym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu warto?ci wk?adu
mieszkaniowego albo jego cz??ci jest: 
1)wniesienie wk?adu mieszkaniowego przez cz?onka spó?dzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do którego wygas?o
prawo przys?uguj?ce innej osobie; 
2)opró?nienie lokalu, chyba ?e cz?onek spó?dzielni zawieraj?cy umow? o ustanowienie
spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do którego wygas?o prawo
przys?uguj?ce innej osobie, wyrazi pisemn? zgod? na dokonanie wyp?aty pomimo
nieopró?nienia lokalu. 
14.W przypadku, o którym mowa w ust. 13 pkt 1, z wk?adu mieszkaniowego potr?ca si? kwoty
zaleg?ych op?at, o których mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a tak?e koszty okre?lenia warto?ci
rynkowej lokalu. 
15.Cz?onek spó?dzielni zawieraj?cy umow? o ustanowienie spó?dzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do którego wygas?o prawo przys?uguj?ce innej osobie, wnosi
wk?ad mieszkaniowy w wysoko?ci, o której mowa w ust. 12 , oraz zobowi?zuje si? do sp?aty
d?ugu obci??aj?cego t? osob? z tytu?u przypadaj?cej na ni? cz??ci zaci?gni?tego przez
spó?dzielni? kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu wraz z odsetkami. 
16.Umowa o ustanowienie spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inn? osob? przed wyga?ni?ciem prawa do tego lokalu, jest niewa?na.

§ 68

Po ustaniu ma??e?stwa wskutek rozwodu lub uniewa?nienia ma??e?stwa ma??onkowie
zawiadamiaj? Spó?dzielni?, któremu z nich przypad?o spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spó?dzielni o tym, komu przypad?o spó?dzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ma??onkowie, których ma??e?stwo zosta?o
rozwi?zane przez rozwód lub uniewa?nione, odpowiadaj? solidarnie za op?aty, o których mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy.

§ 69

1.Z chwil? ?mierci jednego z ma??onków spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, które przys?ugiwa?o obojgu ma??onkom, przypada drugiemu ma??onkowi. 
2.Przepis ust. 1 nie narusza uprawnie? spadkobierców do dziedziczenia wk?adu.

§ 70
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1.W przypadku wyga?ni?cia spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nast?pstwie ?mierci uprawnionego lub przypadkach, o których mowa w § 67 roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przys?uguj? jego osobom bliskim.
2.W przypadku ?mierci osoby, o której mowa w § 65, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom
bliskim, które mia?y wspólnie z osob?, o której mowa w § 65, zamieszka? w tym lokalu,
przys?uguj? roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budow?
lokalu. 
3.Do zachowania roszcze?, o których mowa w ust. 1-2, konieczne jest z?o?enie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnieniem o gotowo?ci do zawarcia umowy o ustanowienie
spó?dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zg?oszenia si? kilku
uprawnionych, rozstrzyga S?d w post?powaniu nieprocesowym, bior?c pod uwag? w
szczególno?ci okoliczno??, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwa?a z by?ym
cz?onkiem. Po bezskutecznym up?ywie wyznaczonego przez Spó?dzielni? terminu wyst?pienia
do S?du, wyboru dokonuje Spó?dzielnia. Do momentu zawiadomienia spó?dzielni o tym, komu
przypad?o spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaj?
solidarnie za op?aty, o których mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.

§ 71

W ci?gu 3 miesi?cy po wyga?ni?ciu tytu?u prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, którym
przys?ugiwa?o spó?dzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkuj?ce w tym lokalu osoby, które
prawa swoje od nich wywodz?, s? obowi?zane do opró?nienia lokalu. 
Na spó?dzielni nie ci??y obowi?zek dostarczenia innego lokalu.

§ 72

1.Je?eli w toku likwidacji, post?powania upad?o?ciowego albo post?powania egzekucyjnego z
nieruchomo?ci spó?dzielni nabywc? budynku albo udzia?u w budynku nie b?dzie spó?dzielnia
mieszkaniowa, spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przekszta?ca si? w
prawo najmu podlegaj?ce przepisom ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
2.W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem w?asno?ci znajduj?cego si? na nim
budynku albo udzia?em we wspó?w?asno?ci tego budynku przez inn? spó?dzielni?
mieszkaniow?, osoby, którym przys?uguj? spó?dzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staj? si?
cz?onkami tej spó?dzielni, a spó?dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przys?uguje w stosunku do spó?dzielni, która naby?a
prawo do gruntu wraz z prawem w?asno?ci budynku lub udzia?em we wspó?w?asno?ci
budynku. Jednocze?nie ustaj? stosunki cz?onkostwa w spó?dzielni, której prawo do gruntu
wraz z prawem w?asno?ci znajduj?cego si? na nim budynku albo udzia?em we
wspó?w?asno?ci tego budynku zosta?o zbyte.
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