
Regulamin gospodarowania Funduszami Remontwymi
 

REGULAMIN

Okre?laj?cy tryb i zasady gospodarowania Funduszami Remontowymi poszczególnych
nieruchomo?ci

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spó?dzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr
188, poz. 1848, z pó?niejszymi zmianami),
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spó?dzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.
U. 
 z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pó?niejszymi zmianami),
Statut Spó?dzielni Mieszkaniowej „Bie?czyce” 
Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. ( tekst jednolity z 17 sierpnia 2006 r. (Dz.U. Nr
156, poz. 1118) z pó?niejszymi zmianami),

 

Ilekro? jest mowa w niniejszym Regulaminie o:

1. Ustawie nale?y przez to rozumie? Ustaw? z dnia 15 grudnia 2000r o spó?dzielniach
mieszkaniowych – (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848, z pó?niejszymi
zmianami),

2. Nieruchomo?ciach nale?y przez to rozumie? wyodr?bnione nieruchomo?ci b?d?ce 
 w zarz?dzie Spó?dzielni na podstawie art. 1 ust 3 Ustawy , których wykaz stanowi
za??cznik nr 1 do tego Regulaminu.

3. Mieniu Spó?dzielni - nale?y przez to rozumie? nieruchomo?ci okre?lone w Uchwale
Zarz?du Spó?dzielni Nr 80/41/2005 z dnia 12 pa?dziernika 2005r. której kopia stanowi
za??cznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

4. Lokalach nale?y przez to rozumie? lokale mieszkalne, lokale u?ytkowe, w tym gara?e
stanowi?ce cz??? budynku mieszkalnego oraz gara?e znajduj?ce si? w oddzielnych
nieruchomo?ciach, które s? przedmiotem uchwa? Zarz?du Spó?dzielni podj?tych na
podstawie art. 42 Ustawy.

5. Remoncie - nale?y przez to rozumie? wykonywanie w istniej?cym obiekcie budowlanym
robót budowlanych polegaj?cych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowi?cych
bie??cej konserwacji, przy czym dopuszcza si? stosowanie wyrobów budowlanych
innych ni? u?yto w stanie pierwotnym,

6. Planie gospodarczym nieruchomo?ci nale?y przez to rozumie? uchwalony przez
Rad? Nadzorcz? roczny, rzeczowo – finansowy plan kosztów i przychodów dla ka?dej
nieruchomo?ci zarz?dzanej przez Spó?dzielni? w tym plan remontów ka?dej
nieruchomo?ci.

7. U?ytkownikach lokali nale?y przez to rozumie? cz?onków Spó?dzielni, którym
przys?uguj? spó?dzielcze prawa do lokali oraz prawa odr?bnej w?asno?ci lokali,
w?a?cicieli lokali nie b?d?cy cz?onkami Spó?dzielni, osoby nie b?d?ce cz?onkami,
którym przys?uguj? spó?dzielcze w?asno?ciowe prawa do lokali w Spó?dzielni oraz
najemcy lokali i osoby nie posiadaj?ce tytu?u pranego do lokali.
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§ 1

1. Spó?dzielnia tworzy fundusz remontowy poszczególnych nieruchomo?ci, w ramach
których mog? by? tworzone fundusze remontowe celowe dla budynku lub
poszczególnych klatek schodowych w budynku, o których mowa w § 5, § 6 i § 7. 
 Odpisy na ten fundusz obci??aj? koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Obowi?zek ?wiadczenia na ten fundusz dotyczy wszystkich u?ytkowników lokali,
a w szczególno?ci:

1) cz?onków Spó?dzielni, którym przys?uguj? spó?dzielcze prawa do lokali oraz prawa
odr?bnej w?asno?ci lokali,
2) w?a?cicieli lokali nie b?d?cy cz?onkami Spó?dzielni,
3) osoby nie b?d?ce cz?onkami, którym przys?uguj? spó?dzielcze w?asno?ciowe prawa
do lokali,
4) najemcy lokali,
5) osoby nie posiadaj?ce tytu?u prawnego do lokali.

3. Za realizacj? obowi?zku ?wiadczenia na fundusz remontowy odpowiadaj? solidarnie 
 z osobami, o których mowa w ust 2 pkt. 1), 2) i 3) osoby pe?noletnie stale z nimi
zamieszkuj?ce w lokalu, z wyj?tkiem pe?noletnich zst?pnych pozostaj?cych na ich
utrzymaniu, a tak?e osoby faktycznie korzystaj?ce z lokalu.

4. Odpowiedzialno?? osób, o których mowa w ust. 3, ogranicza si? do wysoko?ci op?at
nale?nych za okres ich sta?ego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 2

1. Fundusz remontowy poszczególnych nieruchomo?ci gromadzony jest i rozliczany
w ramach ka?dej nieruchomo?ci.

2. Fundusz remontowy poszczególnych nieruchomo?ci powstaje z odpisów (wp?at) na ten
fundusz dokonywanych przez u?ytkowników wszystkich lokali w danej nieruchomo?ci
oraz innych wp?ywów (np. odszkodowa?, premii termomodernizacyjnych i innych
?róde?).

3. Wysoko?? odpisów, o których mowa w ust. 2 uchwala Rada Nadzorcza Spó?dzielni,
bior?c pod uwag? bie??ce potrzeby remontowe oraz prawid?ow? realizacj? przepisów
art. 61
 i art. 62 Prawa Budowlanego w poszczególnych nieruchomo?ciach.

4. Fundusz remontowy poszczególnych nieruchomo?ci, o którym mowa w ust 1 mo?e by?
wydatkowany jedynie na zadania remontowe w danej nieruchomo?ci, w której powstaje.

5. Ró?nica pomi?dzy kosztami a wysoko?ci? zgromadzonych ?rodków pochodz?cych
z odpisów na ten fundusz w danym roku zwi?ksza odpowiednio przychody lub koszty
funduszu remontowego danej nieruchomo?ci w roku nast?pnym.

§ 3

1. Fundusz remontowy poszczególnych nieruchomo?ci na ka?dy rok obrachunkowy
wynika z Planu Remontów sporz?dzonego odr?bnie dla ka?dej nieruchomo?ci.

2. Plan remontów poszczególnych nieruchomo?ci na ka?dy rok obrachunkowy wynika
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z Planu Potrzeb Remontowych poszczególnych nieruchomo?ci okre?laj?cego wszystkie
rzeczowe potrzeby remontowe danej nieruchomo?ci bez sprecyzowania terminu ich
realizacji. Plan Potrzeb Remontowych poszczególnych nieruchomo?ci powstaje na
podstawie przegl?dów zasobów oraz innych ?róde? informacji o potrzebie wykonania
remontów.

3. Plan Remontów ka?dej nieruchomo?ci zatwierdza Rada Nadzorcza i stanowi on cz???
sk?adow? Planu Gospodarczego sporz?dzonego i uchwalonego odr?bnie dla ka?dej
nieruchomo?ci.

4. Plan Remontów ka?dej nieruchomo?ci mieszkaniowej i gara?owej zawiera planowany
w danym roku obrachunkowym zakres rzeczowo finansowy robót remontowych
w odniesieniu do planowanych wp?ywów z odpisów na fundusz remontowy oraz
planowany wynik.

5. Wynik na funduszu remontowym poszczególnych nieruchomo?ci mieszkaniowych
 i gara?owych za ka?dy rok obrachunkowy przechodzi do rozliczenia w roku nast?pnym.

6. Fundusz remontowy poszczególnych nieruchomo?ci mieszkaniowych i gara?owych na
ka?dy rok obrachunkowy powinien zawiera? prognoz? zakresu rzeczowo finansowego
robót remontowych oraz wysoko?? planowanych wp?ywów i wysoko?? odpisów na ten
fundusz na dwa lata na przód.

7. Fundusz remontowy nieruchomo?ci obci??aj?:

1) Remonty wykonane przez Grup? Konserwacyjno-Remontow?,
2) Remonty wykonane przez firmy zewn?trzne,
3) P?ace pracowników umys?owych spó?dzielni w zakresie w jakim wykonuj? prace
zwi?zane z nadzorem remontów i obs?ug? funduszy remontowych
4) Odsetki od kredytów zaci?gni?tych na sfinansowanie remontów.

§ 4

1. Remonty lokali u?ytkowych stanowi?cych odr?bne nieruchomo?ci b?d?ce mieniem
Spó?dzielni, które przeznaczone s? do komercyjnego wynajmu finansowane s? z
zysków 
 z dzia?alno?ci gospodarczej Spó?dzielni i nie mog? obci??a? funduszy remontowych
nieruchomo?ci mieszkaniowych i gara?owych.

2. Koszty remontów odr?bnych nieruchomo?ci oraz pomieszcze? w budynkach
mieszkalnych przeznaczone na potrzeby wykonywania zarz?dzania zasobami
rozliczane s? w ci??ar kosztów przypadaj?cych na nieruchomo?ci mieszkaniowe i
gara?owe.

3. Koszty remontów odr?bnych nieruchomo?ci lub pomieszcze? wykorzystywanych na
potrzeby podnoszenia ci?nienia wody (hydrofornie) oraz ich technicznego wyposa?enia
finansowane s? z funduszy remontowych poszczególnych nieruchomo?ci
mieszkaniowych, które obs?uguj?.

4. Koszty remontów dróg , parkingów i nieruchomo?ci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych do wspólnego korzystania przez wszystkich u?ytkowników lokali
rozliczane s? w ci??ar kosztów przypadaj?cych na nieruchomo?ci mieszkaniowe i
gara?owe.
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§ 5

1. W ramach funduszu remontowego poszczególnych nieruchomo?ci dopuszcza si?
tworzenie funduszu remontowego celowego dla poszczególnych budynków w danej
nieruchomo?ci wielobudynkowej.

2. Fundusz remontowy celowy dla poszczególnych budynków mo?e by? rozliczany 
 w ramach budynku.

3. Fundusz remontowy celowy dla budynku mo?e dotyczy? zadania tj. remontu cz??ci
wspólnych budynku oraz wykonania instalacji centralnej ciep?ej wody w lokalach.

4. Realizacja zadania w ramach funduszu remontowego celowego jest mo?liwa po
uzyskaniu pisemnej zgody wi?kszo?ci u?ytkowników lokali w budynku bior?cych czynny
udzia? w podejmowaniu decyzji dotycz?cej realizacji danego zadania oraz na podstawie
uchwa?y Rady Nadzorczej Spó?dzielni.

5. Finansowanie zakresu rzeczowego zada? w ramach utworzonego funduszu
remontowego celowego jest mo?liwe wy??cznie ze ?rodków finansowych
zgromadzonych wcze?niej w wyniku akumulacji (gromadzenia w czasie) ?rodków
pochodz?cych 
 z dodatkowych wp?at u?ytkowników wszystkich lokali w tym budynku.

6. W zakresie realizacji programu centralnej ciep?ej wody nie stosuje si? nast?puj?cych
przepisów tego regulaminu:

1) w § 5 ust. 5,
2) w § 6 ust. 1,
3) w § 6 ust. 3 w zakresie zasadno?ci technicznej, eksploatacyjnej i ekonomicznej.

§ 6

Ustala si? nast?puj?c? procedur? tworzenia funduszu remontowego celowego dla
poszczególnego budynku:

1. Z?o?enie pisemnego wniosku co najmniej przez 1/10 u?ytkowników wszystkich lokali 
 w danym budynku, zawieraj?cego dok?adnie okre?lony proponowany zakres rzeczowy
remontu cz??ci wspólnych budynku.

2. Wykonanie przez s?u?by etatowe Spó?dzielni obmiaru robót, wst?pnego kosztu
proponowanego zakresu (celu) rzeczowego remontu oraz propozycji ustalenia
warunków akumulacji (gromadzenia w czasie) ?rodków finansowych pochodz?cych z
dodatkowego odpisu (wp?at) u?ytkowników wszystkich lokali w budynku na pokrycie
wy??cznie kosztu proponowanego zakresu (celu) remontu.

3. Na podstawie opinii Zarz?du Spó?dzielni, weryfikacja przez Rad? Nadzorcz? wniosku 
 (z pkt. 1) pod wzgl?dem jego zasadno?ci technicznej, eksploatacyjnej i ekonomicznej
oraz przyj?cie wst?pnego kosztu proponowanego zakresu rzeczowego remontu, jak
równie? propozycji ustalenia zasad gromadzenia ?rodków finansowych, w tym
propozycji ustalenia wysoko?ci dodatkowego odpisu na celowy fundusz remontowy
budynku.

4. Powy?sza zgoda powinna zosta? wyra?ona pod okre?lonym zakresem rzeczowym
remontu, wst?pnymi kosztami jego wykonania oraz zasadami finansowania, poprzez
z?o?enie w?asnor?cznych czytelnych podpisów.
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5. Po uzyskaniu wymaganej zgody przez wi?kszo?? wszystkich u?ytkowników lokali 
 w budynku bior?cych czynny udzia? w podejmowaniu decyzji dotycz?cej realizacji
danego zadania, Rada Nadzorcza Spó?dzielni ustala w formie uchwa?y utworzenie
funduszu remontowego celowego dla poszczególnego budynku oraz wysoko?ci odpisu
na celowy fundusz remontowy budynku.

6. Spó?dzielnia prowadzi odr?bn? ewidencj? i rozliczanie przychodów i kosztów
odr?bnego funduszu remontowego celowego w ramach budynku.

§ 7

Przepisy § 5 i 6 stosuje si? odpowiednio do klatki schodowej w budynku w nieruchomo?ci
jednobudynkowej oraz wielobudynkowej.

§ 8

1. Czasowym ?ród?em finansowania kosztów remontów przekraczaj?cych
mo?liwo?ci funduszu remontowego poszczególnych nieruchomo?ci mog? by?
?rodki obrotowe Spó?dzielni, po?yczka z Funduszu Remontowego Spó?dzielni
lub kredyt.

2. Decyzj? o tymczasowym finansowaniu ze ?rodków obrotowych kosztów
remontów 
 w wyodr?bnionych nieruchomo?ciach podejmuje Rada Nadzorcza Spó?dzielni
w formie uchwa?y przy zatwierdzaniu lub korekcie rocznego planu funduszy
remontowych poszczególnych nieruchomo?ci.

3. Wyniki ujemne (zad?u?enie wewn?trzne) na funduszach remontowych w
poszczególnych nieruchomo?ciach nie mog? przekracza? warto?ci
pi?cioletniego odpisu na fundusz remontowy tych nieruchomo?ci
obowi?zuj?cego w roku powstania wyników ujemnych (zad?u?enia
wewn?trznego).

4. Okres zwrotu zad?u?enia wewn?trznego na funduszach remontowych w
poszczególnych nieruchomo?ciach nie mo?e by? d?u?szy ni? 5 lat tj. 60
miesi?cy. W celu dotrzymania powy?szych okresów Rada Nadzorcza mo?e
zwi?kszy? wysoko?? odpisu na fundusz remontowy nieruchomo?ci.

5. W ci?gu okresu zwrotu zad?u?enia wewn?trznego na funduszach remontowych 
 w poszczególnych nieruchomo?ciach nie mo?e nast?pi? zmniejszenie
wysoko?ci odpisu, o którym mowa w ust 

§ 9

W sytuacji, gdy wi?kszo?? w?a?cicieli lokali danej nieruchomo?ci podejmie uchwa?? 
 w trybie art. 24¹ lub 26 Ustawy o Spó?dzielniach Mieszkaniowych, Spó?dzielni przys?uguje
roszczenie w stosunku do w?a?cicieli poszczególnych lokali w wysoko?ci odpowiadaj?cej ich
udzia?om w nieruchomo?ci wspólnej o zwrot niesp?aconego zad?u?enia na funduszu
remontowym ich nieruchomo?ci.

§ 10
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W przypadku doj?cia do podzia?u Spó?dzielni na podstawie przepisów ustawy z dnia
16.09.1982r. Prawo Spó?dzielcze rozliczenie zad?u?enia z tytu?u niesp?aconej cz??ci
zad?u?enia uwzgl?dnia si? w bilansie podzia?owym.

§ 11

1. Niniejszy regulamin zosta? zmieniony przez Rad? Nadzorcz? Spó?dzielni
Mieszkaniowej "Bie?czyce" w dniu 28.03.2023 r. Uchwa?? nr 12/3/XI/2023 i wchodzi w
?ycie z dniem 1.01.2023r.

2. Niniejszy regulamin zosta? zmieniony przez Rad? Nadzorcz? Spó?dzielni
Mieszkaniowej "Bie?czyce" w dniu 14.09.2021r. Uchwa?? nr 48/9/X/2021 i wchodzi w
?ycie z dniem 1.01.2022r.

3. Niniejszy regulamin zosta? zmieniony przez Rad? Nadzorcz? Spó?dzielni
Mieszkaniowej "Bie?czyce" w dniu 03.01.2019r. Uchwa?a nr 1/1/IX/2019.

4. Niniejszy regulamin zosta? zmieniony przez Rad? Nadzorcz? Spó?dzielni
Mieszkaniowej "Bie?czyce" w dniu 06.09.2017r. Uchwa?a nr 56/9/IX/2017.

5. Niniejszy regulamin zosta? zmieniony przez Rad? Nadzorcz? Spó?dzielni
Mieszkaniowej "Bie?czyce" w dniu 13.05.2015r. Uchwa?a nr 47/5/VII/2015 .

6. Niniejszy regulamin zosta? uchwalony przez Rad? Nadzorcz? Spó?dzielni
Mieszkaniowej "Bie?czyce" w dniu 04.01.2012r. Uchwa?a nr 2/1/VII/2012.

7. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc regulamin uchwalony przez Rad?
Nadzorcz? Spó?dzielni Mieszkaniowej "Bie?czyce" w dniu 8.12.2010r. 
 Uchwa?a nr 44/7/VII/2010.
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